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Положення 

про земельні торги 

в місті Переяслав-Хмельницький
1. Загальні положення


1.1 Положення про земельні торги з продажу земельних ділянок або прав на них (оренди, суперфіцію, емфітевзису) на конкурентних засадах в місті Переяслав-Хмельницький (далі за текстом Положення) розроблено відповідно до норм діючого законодавства, а саме: Конституції України, Закону України „Про місцеве самоврядування в Україні”, Закону України „Про землеустрій”, Закону України „Про оцінку землі”, Земельного кодексу України, Наказу Міністерства Аграрної політики та продовольства України від 25.09.2012 № 579 „Про затвердження Порядку закупівлі послуг з виконання робіт із землеустрою, оцінки земель та визначення виконавця земельних торгів на конкурентних засадах”, Наказу Аграрної політики та продовольства України від 25.09.2012 № 580 „Про затвердження форм документів, необхідних для проведення земельних торгів”. 

1.2 Земельні торги з продажу земельних ділянок або прав на них (оренди, суперфіцію, емфітевзису) на конкурентних засадах в місті Переяслав-Хмельницький проводяться в порядку, визначеному діючим законодавством України. Усі питання проведення земельних торгів в місті Переяслав-Хмельницький, не врегульовані цим Положенням, регулюються відповідними нормами діючого законодавства України. 
1.3 Терміни, що вживаються в Положенні мають таке значення:

Організатор земельних торгів – Переяслав-Хмельницька міська рада, що здійснює реалізацію права комунальної власності на усі землі в межах населеного пункту, крім земель приватної та державної власності, а також на земельні ділянки за їх межами, на яких розташовані об’єкти комунальної власності.


Земельні торги – аукціон, за результатами проведення якого укладається договір купівлі-продажу, оренди, суперфіцію, емфітевзису земельної ділянки з учасником (переможцем) земельних торгів, який запропонував найвищу ціну за земельну ділянку, що продається, або найвищу плату за користування нею, зафіксовану в ході проведення земельних торгів.


Виконавець земельних торгів – є суб’єкт господарювання, який уклав з організатором земельних торгів договір про їх проведення.

Учасник земельних торгів – є фізична або юридична особа, яка подала виконавцю земельних торгів документи, зазначені в ч. 7 ст. 137 Земельного кодексу України, сплатила реєстраційний та гарантійний внески, зареєстрована у книзі реєстрації учасників земельних торгів і відповідно до закону може набувати право власності чи користування земельною ділянкою, яка виставляється на земельні торги.

Уповноважена особа Організатора – розпорядник бюджетних коштів, уповноважений рішенням Переяслав-Хмельницької міської ради здійснювати функції Організатора, а саме: укладати від імені Організатора земельних торгів договори на виконання послуг з виконання робіт із землеустрою, договорів з виконання робіт з оцінки земель, договори на проведення земельних торгів, замовлення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки (у разі зміни цільового призначення земельної ділянки та у разі, якщо межі земельної ділянки не встановлені в натурі (на місцевості), здійснювати інші дії, підписувати документи для забезпечення підготовки лотів до проведення земельних торгів, підписання акту приймання-передачі документів та матеріалів на лот, присутність при проведенні земельних торгів, підписання протоколу торгів, укладання договору купівлі-продажу, оренди, суперфіцію, емфітевзису земельної ділянки.

Уповноваженою особою Організатора в розумінні цього Положення є перший заступник, міського голови Переяслав-Хмельницької міської ради.

1.4 Проведення земельних торгів щодо земельних ділянок комунальної власності територіальної громади міста Переяслав-Хмельницький або прав на них здійснюється за рішенням Переяслав-Хмельницької міської ради. 

1.5 З метою здійснення підготовчих заходів щодо проведення земельних торгів, координації відповідних заходів рішенням Переяслав-Хмельницької міської ради утворюється Постійно діюча комісія з підготовки земельних торгів в м. Переяслав-Хмельницький (далі за текстом Комісія), та затверджується її персональний склад. 

1.5.1 Комісія утворюється у складі семи осіб, з числа яких призначається голова комісії та секретар. 

1.5.2 Робота Комісії проводиться у формі засідань. Рішення приймаються простою більшістю голосів присутніх членів Комісії. При голосуванні кожний член комісії має один голос. Засідання Комісії є правомочними, якщо на йому присутні не менш 2/3 її складу. 

1.5.3  Рішення Комісії оформлюється протоколами, які підписуються всіма членами Комісії, що прийняли участь в її роботі. 

1.6 Закупівля послуг з виконання робіт із землеустрою, оцінки земель у процесі підготовки лотів до продажу земельних ділянок комунальної власності або прав на них (оренди, суперфіцію, емфітевзису) на земельних торгах та визначення виконавця земельних торгів Організатором земельних торгів здійснюється у порядку, визначеному законодавством про здійснення державних закупівель, а у разі, якщо законодавство про здійснення державних закупівель не застосовується – на конкурентних засадах. Конкурсний відбір виконавців робіт з виконання робіт із землеустрою, оцінки земель та визначення виконавця земельних торгів здійснюється Постійно діючою комісією з підготовки земельних торгів в м. Переяслав-Хмельницький, конкурсною комісією в порядку, встановленому „Порядком закупівлі послуг з виконання робіт із землеустрою, оцінки земель та визначення виконавця земельних торгів на конкурентних засадах”, затвердженим Наказом Міністерства аграрної політики та продовольства України від 25.09.2012 № 579.


1.7 Земельні торги проводяться виконавцем земельних торгів. Організатор земельних торгів не втручається в процедуру проведення земельних торгів в будь-який спосіб, не вчиняє дій, спрямованих на умисне створення перешкод для проведення торгів. 

1.8 Представник Організатора - уповноважена особа Організатора обов’язково присутня на земельних торгах. 

1.9 Організатор земельних торгів забезпечує здійснення відеозапису торгів для подальшого розміщення на офіційному веб-сайті центрального органу виконавчої влади, що забезпечує реалізацію державної політики у сфері земельних відносин. 

1.10 Після закінчення торгів за лотом, представником або уповноваженою особою Організатора,  негайно підписується протокол, який виконавець веде у процесі проведення торгів у двох примірниках. 

1.11 Договір купівлі-продажу, оренди, суперфіцію, емфітевзису земельної ділянки між організатором земельних торгів і переможцем торгів укладається безпосередньо в день проведення торгів, крім випадків, передбачених законодавством. Типові форми договорів, що пропонуватимуться для укладення на земельних торгах, затверджуються Організатором земельних торгів. 

1.12 Організатор земельних торгів не пізніше п’яти робочих днів після проведення торгів публікує у друкованих засобах масової інформації, в яких було розміщено оголошення про їх проведення, та розміщує на офіційному веб-сайті центрального органу виконавчої влади, що забезпечує реалізацію державної політики у сфері земельних відносин, відеозапис торгів і повідомлення про результати торгів за кожним лотом із зазначенням: 
1)  місця  розташування,  розміру  земельної  ділянки  та  її  кадастрового номера;

2) ціни продажу земельної ділянки або розміру річної плати за    

користування земельною ділянкою, визначених за результатами торгів; 

3) строку користування земельною ділянкою (у разі продажу права оренди, суперфіцію, емфітевзису); 

4) цільового призначення земельної ділянки. 

2. Підготовка до проведення та порядок проведення земельних торгів
2.1 Підготовка до проведення земельних торгів включає в себе:

· добір земельних ділянок, проведення конкурсів з послуг з виконання  робіт із землеустрою, оцінки земель; 
· підготовка лотів для продажу на земельних торгах; 

· проведення конкурсу з визначення виконавця земельних торгів; 

· передача виконавцю земельних торгів документів та матеріалів 
на лот. 

2.2 Добір земельних ділянок, які або права на які пропонуються для включення в проект рішення сесії Переяслав-Хмельницької ради про затвердження переліку земельних ділянок або прав на них, які виставляються на земельні торги, здійснюється Комісією поетапно: 
 1 етап. Проведення моніторингу звернень громадян та юридичних осіб щодо намірів забудови за останні 12 місяців, що передують процедурі добору. При проведенні моніторингу враховуються чинні рішення Переяслав-Хмельницької міської ради „Про затвердження переліку земельних ділянок несільськогосподарського призначення, визначених для продажу на аукціоні”; 
2 етап. Замовлення уповноваженою особою Організатора землевпорядної документації для визначення кадастрових номерів земельним ділянкам, які пропонуються для включення в перелік та передання отриманої документації Комісії за актом приймання-передачі. 
3 етап. Здійснення аналізу та підготовка висновків щодо видів використання за результатами аналізу відповідності земельних ділянок, що пропонуються до включення до переліку земельних ділянок або прав на них, які виставляються на земельні торги, затвердженій містобудівній документації та документації із землеустрою здійсненого управлінням містобудування та архітектури виконавчого комітету Переяслав-Хмельницької міської ради. 
4 етап. Проведення маркетингового дослідження з врахуванням інвестиційної привабливості земельних ділянок управлінням економіки виконавчого комітету Переяслав-Хмельницької міської ради та надання маркетингових висновків Комісії актом приймання-передачі. 
 5 етап. Прийняття рішення Комісією про включення земельної ділянки до проекту рішення сесії Переяслав-Хмельницької міської ради „Про затвердження переліку земельних ділянок або прав на них, які виставляються на земельні торги”. 
Протокол засідання комісії є невід’ємною частиною рішення Переяслав-Хмельницької міської ради „Про затвердження Переліку земельних ділянок або прав на них, які виставляються на земельні торги”. 

2.3 Подальші дії щодо підготовки проведення земельних торгів також здійснюються поетапно: 
1 етап. Проведення Постійно діючою комісією з підготовки земельних торгів в м. Переяслав-Хмельницький, конкурсною комісією конкурсів з відбору виконавців робіт із землеустрою, оцінки земель. 
2 етап. Затвердження Організатором земельних торгів результатів конкурсу з послуг з виконання робіт із землеустрою, оцінки земель. 
3 етап. Затвердження Організатором земельних торгів Переліку земельних ділянок або прав на них, які виставляються на земельні торги. 
Рішення Переяслав-Хмельницької міської ради „Про затвердження Переліку земельних ділянок або прав на них, які виставляються на земельні торги” містить у собі також надання дозволу уповноваженій особі Організатора торгів на розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельних ділянок (у разі зміни цільового призначення земельної ділянки та у разі, якщо межі земельної ділянки не встановлені в натурі (на місцевості).
Проект рішення Переяслав-Хмельницької міської ради „Про затвердження Переліку земельних ділянок або прав на них, які виставляються на земельні торги”, готується відділом  містобудування, архітектури та  використання земель виконавчого комітету Переяслав-Хмельницької міської ради на підставі протоколу Комісії.

Виконавцями робіт із виконання робіт із землеустрою, оцінки земель є переможці конкурсу з послуг з виконання робіт із землеустрою, оцінки земель.

Не підлягають включенню до Переліку земельних ділянок або прав на них, які виставляються на земельні торги земельні ділянки відповідно до ч. 2 ст. 134 Земельного кодексу України, а також призначені під забудову земельні ділянки без урахування у випадках, передбачених законом, результатів громадського обговорення.

4 етап. Підготовка лотів до проведення земельних торгів дії здійснюються Уповноваженою особою Організатора, Постійно діючою комісією з підготовки земельних торгів в м. Переяслав-Хмельницької, конкурсною комісією відповідно до покладених на неї повноважень.
Підготовка лотів до проведення земельних торгів включає:
а) виготовлення, погодження та затвердження в установленому  законодавством порядку проекту землеустрою щодо відведення    земельної ділянки (у разі зміни цільового призначення земельної  ділянки та у разі, якщо межі земельної ділянки не встановлені в натурі (на місцевості);

б) державну реєстрацію земельної ділянки; 
в) державну реєстрацію речового права на земельну ділянку;

г) отримання витягу про нормативну грошову оцінку земельної  ділянки відповідно до Закону України „Про оцінку земель” у разі продажу на  земельних торгах права оренди на неї;

ґ)  проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки відповідно до Закону України „Про оцінку земель”, крім випадків продажу на земельних торгах права оренди на неї;

д) встановлення стартової ціни продажу земельної ділянки, яка щодо земель державної та комунальної власності не може бути нижчою за експертну грошову оцінку земельної ділянки;

е) встановлення стартового розміру річної орендної плати, який щодо  земель державної та комунальної власності не може бути меншим   розміру орендної плати, визначеного Податковим кодексом України;

є) встановлення стартової ціни продажу прав емфітевзису, суперфіцію  земельної ділянки, яка щодо земель державної чи комунальної 
власності не може бути нижчою за ринкову вартість відповідного права, визначену шляхом проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок;
        ж) визначення виконавця земельних торгів, дати та місця проведення земельних торгів.
Підготовка лотів до проведення земельних торгів здійснюється за рахунок коштів Організатора земельних торгів.

Фінансування підготовки лотів до продажу земельних ділянок комунальноїі власності або прав на них (оренди, суперфіцію, емфітевзису) на земельних торгах також може здійснюватися за рахунок коштів виконавця земельних торгів на підставі договору про підготовку лотів для продажу між організатором земельних торгів та виконавцем земельних торгів з наступним відшкодуванням витрат виконавцю земельних торгів за рахунок коштів, що сплачуються покупцем лота.

5 етап. Проведення конкурсу з визначення виконавця земельних 
торгів. 


6 етап. Винесення Організатором земельних торгів рішення про проведення земельних торгів щодо земельних ділянок комунальної власності територіальної громади міста Переяслав-Хмельницького або прав на них, у якому зазначається: 

а) перелік земельних ділянок або прав на них, які виставляються на земельні торги окремими лотами; 


б) стартова ціна лота; 


в) строк та інші умови користування земельною ділянкою у разі набуття права користування земельною ділянкою на земельних торгах; 



г) особа, уповноважена організатором земельних торгів на укладення договору купівлі-продажу, оренди, суперфіцію, емфітевзису земельної ділянки, яка або право на яку виставляється на земельні торги. 
Організатор земельних торгів одночасно цим рішенням затверджує результати конкурсу з визначення виконавця земельних торгів. 

В рішенні Організатора про проведення земельних торгів можуть бути викладені запрошення визначеним особам до присутності під час проведення торгів. 


7 етап. Укладення уповноваженою особою Організатора земельних торгів договору на проведення земельних торгів протягом 30 календарних днів після затвердження результатів конкурсу. 

8 етап. Передання не пізніше 10 робочих днів після підписання договору на проведення торгів Уповноваженою особою Організатором земельних торгів виконавцю документів та матеріалів на лот. 

9 етап. Земельні торги проводяться виконавцем земельних торгів на підставі та в порядку, визначеному законом. 
3. Укладення договору з переможцем торгів


3.1 Договір купівлі-продажу, оренди, суперфіцію, емфітевзису земельної ділянки укладається між уповноваженою особою від імені Організатора земельних торгів та переможцем земельних торгів безпосередньо в день проведення торгів. Укладений договір купівлі-продажу земельної ділянки нотаріально посвідчується. 

3.2 У разі визнання переможцями торгів осіб, зазначених у ст. 129 Земельного кодексу України, договір купівлі-продажу земельної ділянки несільськогосподарського призначення укладається в порядку, встановленому ч. 29  ст. 137 Земельного Кодексу України. 
4. Скасування, анулювання, визнання земельних торгів такими, 
що не відбулися
4.1 Земельні торги за лотом вважаються такими, що відбулися, після укладення договору купівлі-продажу, оренди, суперфіцію, емфітевзису земельної ділянки.

4.2 Земельні торги можуть бути скасовані або визнані такими, що не відбулися, чи їх результати можуть бути анульовані у випадках та в порядку, встановленому ст. 138 Земельного кодексу України. 

4.3 Повторні торги у разі, якщо торги не відбулися або їх результати анульовано проводяться не раніше ніж через місяць і не пізніше через шість місяців з дня проведення попередніх земельних торгів у порядку, встановленому для проведення торгів з врахуванням особливостей, встановлених ч. 6 ст. 138 Земельного кодексу України. 
Перший заступник міського голови  
